

Приложение № 6

АКТ

визуального обследования технического состояния технического осмотра конструктивов дома (дефектная ведомость)

многоквартирного дома № __ по ул. ______________________ г.___________________________
Дата заполнения – «___» _____________ 20__ года   (время) Составил УЧАСТНИК № ___            ____________________________________ 
(Ф.И.О.)
ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ о многоквартирном доме: 
Год постройки _________ Год последнего кап. ремонта ___________ Количество этажей _____ Общая площадь дома - ______________ кв. м

	
	Вводный инструктаж. Ознакомление с технической документацией.
Техническое задание на проведение ТО
Определение инструментов и оборудования необходимого при проведении ТО.

Вид ТО (визуальный, инструментальный). 

Сезонный, плановый/внеплановый

Цели. Получить приближённую оценку тех.сост.

Классификация тех.состояния осматрив.имущ.

Заключение. ГОСТ Р 56194



	
	ТО проводится в соответствии с ГОСТ Р 56194 услуги проведения технических осмотров многоквартирных домов и определение на их основе Плана работ, Перечня работ



	
	

	
	СП 17.13330.2017 Кровли

	
	Определение состава работ в соответствии с ВСН 53-86(р) Правила оценки физического износа жилых зданий. " ГОСТ Р 56192 Услуги содержания общего имущества

	
	Определение срока эффективной эксплуатации в соответствии с ВСН 58-88 (р)ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИИ РЕКОНСТРУКЦИИ, РЕМОНТА И ТЕХНИЧЕСКОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ ЗДАНИЙ, ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОГО И СОЦИАЛЬНО-КУЛЬТУРНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

НОРМЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ



	
	
	
	

	№ п/п
	Объект виртуального осмотра
	Выявленные отклонения 
	Способы решения выявленных проблем, их очередность, ссылка на регламентирующие акты

	1.
	ЧЕРДАЧНОЕ ПОМЕЩЕНИЕ
	
	

	
	
	
	

	1. 
	Входные двери(люки)
	Постановление Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. N 170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда"
ПП 170 пункт 3.3.3. двери и люки с плотно пригнанными притворами.
П. 3.3.5. Чердачные помещения не должны быть захламленными строительным мусором, домашними и прочими вещами и оборудованием.

3.3.5. Входные двери или люки (для чердачных помещений с запасными, напорными и расширительными баками) выхода на кровлю, должны быть утеплены, оборудованы уплотняющими прокладками, всегда закрыты на замок (один комплект ключей от которого необходимо хранить у дежурного диспетчера ОДС или в комнате техника-мастера организации по обслуживанию жилищного фонда, а второй в одной из ближайших квартир верхнего этажа), о чем делается соответствующая надпись на люке.

Вход в чердачное помещение и на крышу следует разрешать только работникам организаций по обслуживанию жилищного фонда, непосредственно занятым техническим надзором и выполняющим ремонтные работы, а также работникам эксплуатационных организаций, оборудование которых расположено на крыше и в чердачном помещении.


	Классификация технического состояния: Работоспособное Предельное (ветхое и деградирует)

	2. 
	
	
	

	3. 
	Несущие конструкции крыши
	Постановление Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. N 170 пункт 4.6.1.2. Следует устранять, не допуская дальнейшего развития, деформации в кровельных несущих конструкциях: деревянных (нарушения соединений между элементами, разрушение гидроизоляции мауэрлатов, загнивание и прогиб стропильных ног, обрешетки и др. элементов); железобетонных (разрушение защитного слоя бетона, коррозия арматуры, прогибы и трещины, выбоины в плитах и др.); в кровлях из листовой стали (ослабление гребней и фальцев, пробоины и свищи, коррозия, разрушение окрасочного или защитного слоя); в кровлях из асбестоцементных плиток, листов черепицы и других штучных материалов (повреждения и смещения отдельных элементов, недостаточный напуск друг на друга и ослабление крепления элементов кровель к обрешетке); в кровлях из рулонных материалов (отслоение от основания, разрывы и пробоины, местные просадки, расслоение в швах и между полотнищами, вздутия, растрескивание покровного и защитного слоев); мастичных (отслоение, разрушение мастичного слоя).
	

	4. 
	
	
	

	5. 
	
	
	

	6. 
	Гидроизоляция
	
	

	7. 
	
	
	

	8. 
	Теплоизоляция
	СП 17.13330.2017 Кровли
	

	9. 
	
	
	

	10. 
	Слуховые окна
	СП 17.13330.2017 Кровли
	

	11. 
	
	
	

	12. 
	Ходовые мостики
	Постановление Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. N 170 пункт 4.3.5. Чердачные перекрытия с теплоизоляционным слоем шлака, керамзитового гравия и др. должны иметь деревянные ходовые мостики, а по утепляющему слою - известково-песчаную стяжку (корку). В зданиях повышенной этажности необходимо при ремонте произвести тщательное уплотнение стыковых соединений между панелями в местах сопряжения со смежными конструкциями.

5.2.23. В местах перехода через трубопроводы (на чердаках, в подвалах или технических подпольях) необходимо устраивать переходные мостики без опирания на тепловую изоляцию трубопроводов.

5.7.3. Чердаки должны иметь дощатые мостики или настилы для перехода через вентиляционные короба и воздуховоды, исправное состояние которых следует проверять ежегодно. Все деревянные конструкции должны иметь огнезащиту.
Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период.

8. Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.


	

	13. 
	
	
	

	14. 
	Вентиляционные каналы
	Анемометр. Эндоскоп. Постановление Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. N 170 пункт 5.5.6. Организация по обслуживанию жилищного фонда должна:

содержать в технически исправном состоянии вентиляционные каналы и дымоходы;

обеспечить герметичность и плотность дымоходов, исправное состояние и расположение оголовка относительно крыши и близко расположенных сооружений и деревьев без зоны ветрового подпора;

обеспечить исправное состояние оголовков дымовых и вентиляционных каналов и отсутствие деревьев, создающих зону ветрового подпора;

обеспечивать своевременное утепление мест расположения газопровода, где возможно замерзание газа в зимнее время, и содержать в исправности окна и двери в этих помещениях;

не загромождать места расположения газовых колодцев, крышек коверов подземных газопроводов, очищать их в зимнее время ото льда и снега;

проверять в подвалах и других помещениях, где имеются газопроводы и оборудование, работающее на газе, соответствие электропроводки предъявляемым к ней требованиям;

согласовывать с эксплуатационными организациями газораспределительных систем производство земляных работ в охранных зонах систем и посадку зеленых насаждений вблизи газораспределительных систем;

своевременно заключать договоры со специализированными организациями на техническое обслуживание и ремонт (в том числе замену) внутренних устройств газоснабжения;

обеспечить соблюдение требований технического и санитарного состояния помещений, где установлено газоиспользующее оборудование;


	

	15. 
	
	
	

	16. 
	Прочее
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	2.
	ПОДЪЕЗД
	
	

	1. 
	Входная группа 
	Постановление Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. N 170 пункт3.2.11. Наружные входные двери в подъезды и лестничные клетки должны иметь самозакрывающие устройства (доводчики), а также ограничители хода дверей (остановы).

Для снижения теплопотерь и шума от ударов входных дверей при отсутствии самозакрывающих устройств в притворах дверей следует устанавливать упругие уплотняющие прокладки.

3.2.12. На площадке перед наружными входными дверями рекомендуется устанавливать скребки и металлические решетки для очистки обуви от грязи и снега.

3.2.13. Наружные площадки у входных дверей и тамбуры лестничных клеток следует систематически очищать от снега и наледи.

3.2.14. В многоэтажных домах (десять этажей и выше) двери в незадымляемые лестничные клетки должны иметь автоматические закрыватели без запорных устройств. Входы из лестничных клеток на чердак или кровлю (при бесчердачных крышах) должны отвечать установленным требованиям.

3.2.15. Использование лестничных клеток, а также площадок под первым маршем лестницы для размещения мастерских, кладовых и других целей не допускается.

Под маршем лестниц в первом и цокольном этажах допускается устройство только помещений для узлов управления центрального отопления, водомерных узлов и электрощитков, ограждаемых несгораемыми перегородками.

3.2.16. Размещение на лестничных площадках бытовых вещей, оборудования, инвентаря и других предметов не допускается. Входы на лестничные клетки и чердаки, а также подходы к пожарному оборудованию и инвентарю не должны быть загроможденными.


	

	2. 
	лестница (ступени) на входе
	
	

	3. 
	двери и дверные проемы
	4.8.10. Входные крыльца должны отвечать требованиям:

осадка стен и пола крылец не допускается более чем на 0,1 м;

стены крылец, опирающиеся на отдельно стоящие фундаменты, не должны иметь жесткой связи со стенами здания;

проветриваемое подполье или пространство под крыльцами должно быть открыто для осмотра;

козырьки над входами и ступени крылец следует очищать при снегопадах не допуская сползания снега;

не допускается попадание воды в подвал или техподполье из-за неисправности отмостки или водоотводящих устройств под крыльцами.

4.8.11. Тамбурный отсек должен иметь утепленные стены, потолки, дверные полотна; исключается его сквозное продувание, но обязательно обеспечивается возможность внесения мебели, носилок и т.д.

4.8.12. Входные двери должны иметь плотные притворы, уплотняющие прокладки, самозакрывающие устройства (доводчики, пружины), ограничители хода дверей (остановы).

4.8.13. Элементы лестницы:

минимально допустимое значение опирания на бетонные и металлические поверхности - 50 мм, на кирпичную кладку - 120 мм;

допустимое нарушение горизонтальности лестничных площадок не более 10 мм, а ступеней лестниц - не более 4 мм;

отклонение перил от вертикали не более 6 мм.

4.8.14. Лестничные клетки:

должно быть исправным остекление; наличие фурнитуры на окнах и дверях (ручки, скобянка), освещение лестничной клетки;

помещение должно регулярно проветриваться, температура воздуха не менее +16°С;

должна быть обеспечена регулярная уборка: обметание окон, подоконников, отопительных приборов - не реже 1 раза в 5 дней; стены - не менее 2 раз в месяц; мытье - не реже 1 раза в месяц;

рекомендуется перед наружными входными дверями устанавливать скребки и металлические решетки для очистки обуви от грязи и снега;

входы из лестничных клеток на чердак или кровлю (при бесчердачных крышах) должны быть закрыты на замок.

4.8.15. Запрещается использовать лестничные помещения (даже на короткое время) для складирования материалов, оборудования и инвентаря, устраивать под лестничными маршами кладовые и другие подсобные помещения.

Задвижки, электрощитовые и другие отключающие устройства, расположенные на лестнице, должны находиться в закрытых шкафах, ключи от которых хранятся у диспетчера организации по обслуживанию жилищного фонда.


	

	4. 
	запорное устройство
	
	

	5. 
	тамбур
	
	

	6. 
	
	
	

	7. 
	
	
	

	8. 
	
	
	

	9. 
	Стены
	
	

	10. 
	
	
	

	11. 
	
	
	

	12. 
	
	
	

	13. 
	
	
	

	14. 
	Перекрытия
	
	

	15. 
	
	
	

	16. 
	
	
	

	17. 
	
	
	

	18. 
	Лестничные марши
	
	

	19. 
	
	
	

	20. 
	
	
	

	21. 
	
	
	

	22. 
	Полы 
	
	

	23. 
	
	
	

	24. 
	
	
	

	25. 
	
	
	

	26. 
	Оконные блоки
	
	

	27. 
	
	
	

	28. 
	
	
	

	29. 
	
	
	

	30. 
	Загрузочный клапан мусоропровода
	Пожарные требования и ПГ 170 
	

	31. 
	
	
	

	32. 
	Слаботочные системы:
	
	

	33. 
	домофон
	
	

	34. 
	интернет
	
	

	35. 
	телефония
	
	

	36. 
	пожарная сигнализация
	
	

	37. 
	
	
	

	38. 
	
	
	

	39. 
	Электрооборудование:
	VI. Организация работ в электроустановках с оформлением наряда-допуска

Приказ Минтруда России от 15.12.2020 N 903н (ред. от 29.04.2022) "Об утверждении Правил по охране труда при эксплуатации электроустановок" 
	

	40. 
	электрощиты 
	
	

	41. 
	индивидуальные приборы учета
	
	

	42. 
	отсекающие устройства, УЗО и т.п.
	
	

	43. 
	ВРУ
	На стене дома
	Нет допуска.

	44. 
	Освещение: 
	
	

	45. 
	светильники
	
	

	46. 
	лампы
	
	

	47. 
	выключатели
	
	

	48. 
	Отопительные приборы
	
	

	49. 
	
	
	

	50. 
	Лифт
	
	

	51. 
	
	
	

	52. 
	Прочее
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	3.
	ПОДВАЛ:
	
	

	1. 
	Входная группа:
	
	

	2. 
	дверь и дверной проем
	
	

	3. 
	запорное устройство
	
	

	4. 
	косяки
	
	

	5. 
	лестница
	
	

	6. 
	
	
	

	7. 
	Помещение подвала:
	
	

	8. 
	перегородки
	
	

	9. 
	пол
	
	

	10. 
	потолок
	
	

	11. 
	
	
	

	12. 
	Фундамент
	
	

	13. 
	
	
	

	14. 
	
	
	

	15. 
	Инженерные сети:
	
	

	16. 
	водопровод
	ГОСТ Р 56533 УСЛУГИ СОДЕРЖАНИЯ

ВНУТРИДОМОВЫХ СИСТЕМ ХОЛОДНОГО ВОДОСНАБЖЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ


	

	17. 
	канализация
	ГОСТ Р 56534 УСЛУГИ СОДЕРЖАНИЯ

ВНУТРИДОМОВЫХ СИСТЕМ КАНАЛИЗАЦИИ 

МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ


	

	18. 
	отопление
	ГОСТ Р 56501 УСЛУГИ СОДЕРЖАНИЯ

ВНУТРИДОМОВЫХ СИСТЕМ ТЕПЛОСНАБЖЕНИЯ, ОТОПЛЕНИЯ И ГОРЯЧЕГО ВОДОСНАБЖЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ
	

	19. 
	эл кабель и провода
	ГОСТ Р 56536 УСЛУГИ СОДЕРЖАНИЯ

ВНУТРИДОМОВЫХ СИСТЕМ ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЯ 

МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ


	

	20. 
	
	
	

	21. 
	
	
	

	22. 
	Оборудование:
	
	

	23. 
	Приборы учета коллективные
	Федеральный закон от 23.11.2009 N 261-ФЗ "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
	

	24. 
	Вводные распределительные устройства
	
	

	25. 
	
	
	

	26. 
	
	
	

	27. 
	Освещение:
	
	

	28. 
	светильники
	
	

	29. 
	лампы 
	
	

	30. 
	выключатели 
	
	

	31. 
	
	
	

	32. 
	Прочее
	ГОСТ Р 56195 УСЛУГИ СОДЕРЖАНИЯ ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ, СБОРА И ВЫВОЗА БЫТОВЫХ ОТХОДОВ
	

	
	
	
	

	
	
	ГОСТ Р 56535 УСЛУГИ ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ
	

	
	
	ГОСТ Р 56193 УСЛУГИ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ
	


Приложения:

Пояснения





1 лист

Фотофиксация




24 фото.

Подпись участника _________________________

