Информация

О деятельности в сфере управления многоквартирными домами 
ООО «Управляющая компания «Карамзин» за период с 01.01.2010 года по 31.10.2010 года.

1. Общая информация об управляющей организации. 

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Карамзин».

Директор Круженков Александр Сергеевич.

Свидетельство о государственной регистрации юридического лица: серия 39 №001100931 выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №8 по г. Калининграду 10 июля 2007 года за основным государственным регистрационным номером 1073905016657.

Почтовый адрес 236010, г. Калининград ул. Радистов, 56А, к. 27.

Фактический адрес 236011, г. Калининград ул. Н. Карамзина д.4, оф.6

Телефон 72-51-91

Режим работы: 9.00-18.00

Перерыв 
13.00-14.00

Прием граждан: вторник, пятница 14.00-18.00

Выходные: суббота, воскресенье

Время работы диспетчерской службы – круглосуточно. Тел 72-51-91.

Перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении:

· многоквартирный жилой дом в г. Калининграде, ул.Н. Карамзина, д.4. Общая площадь – 9534,6 м2.

· Многоквартирных домов, в отношении которых договоры управления были расторгнуты в предыдущем календарном году нет.

ООО  «Управляющая компания «Карамзин» является членом саморегулируемой организации НП «Управляющих компаний жилищно-коммунального хозяйства Калининградской области «Стандарты управления недвижимости». 

Адрес: 236040 г. Калининград, ул. Сергеева 14, каб. 412. тел. 532-293, http://www.os39.ru

2. Информация об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности. 

а) годовая бухгалтерская отчетность, включая баланс и приложение к нему за 2009 год.

[image: image1.emf]Баланс доходов и расходов УК «Карамзин»

За 10 месяцев 2010 г.

Наименование дохода НачисленоОплаченоЗадолженностьНаименование расхода Сумма Расшифровка

Охрана 151962 146662 5300 Охрана и ночная парковка 565613

Использование зем.уч-ка, 416383 403783 12600

входящего в состав общего

им-ва многокварт. дома для

ночной парковки автомобилей

собственников

За обслуживание жилья 867561 848379 19182 Обслуживание жилья 812976

АУП 404958

Содержание территории 154642

Обслуживание электрохоз. 17624

Обслуж. Сетей ВК и тек.рем. 23932

Затраты на МУП АРС 1393

Обслуж.подкачивающих насосов 3000

Канцтовары 7666

Ортехника 17699

Инвентарь 14499

Техника безопасности 1580

Связь 6578

Обслужив.кассового аппарата 11750

Услуги банка 33038

Аренда офиса 102000

Сигнализация 12617

Уборка подъездов 107925 104700 3225 Уборка подъездов 124803

Обслуживание домофонов 25175 24100 1075 Обслуживание домофонов 36600

Вывоз и складирование ТБО 129510 125640 3870 Вывоз и складирование ТБО 138765

Обслуживание лифтов 106250 102765 3485 Обслуживание лифтов 96600

Техническое обслуживание  14622 14271 351 Техническое обслуживание 14622

сетей газоснабжения сетей газоснабжения

Обслуживание эл/установки 22416 22416 Обслуживание эл/установки 22416

За использ. констр.  Использование отдельных

ЗАО «Экран» 2880 2880 конструкций ЗАО "Экран" 448

Взнос в СРО 4500

Электроэнергия 609754 593385 16369 Электроэнергия 609754

Газ /по август 2010 г./ 396504 393977 2527 Газ 396504

2823601

2850942 2782958 67984 Итого: 2823601 812976

Остаток ср-в на нач.года                     43729

Поступило за 2010 г.(11 мес)              1806803 2782958

Остаток ср-в на нач.года                       3086

Израсходовано                                  1847446 2823601

Итого:


3. Информация о работах (услугах) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.  

а) услуги, оказываемые в отношении общего имущества:

- осмотр общего имущества на предмет выявления несоответствия состояния имущества нормативным требованиям, а так же выявления угрозы безопасности жизни и здоровью граждан и устранение этих недостатков;

- освещение мест общего пользования;

- обеспечение установленных законодательством РФ температуры и влажности в помещениях общего пользования;

- уборка и санитарно-гигиеническая очистка помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

- сбор и вывоз твердых бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

- меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством РФ о пожарной безопасности;

- содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а так же иными объектами, находящимися на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

- текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества дома, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации  и благоустройства дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества.

б) услуги, связанные с достижением целей управления многоквартирным домом, которые оказываются управляющей организацией:

- в целях бесперебойной поставки коммунальных ресурсов в жилой дом ООО  «Управляющая компания «Карамзин» заключены договоры:


- договор энергоснабжения с ОАО «Янтарьэнерго-Энергосбыт»;


- договор поставки газа с ЗАО «Петербургрегионгаз» (до августа 2010г.)


- договор на обслуживание ВДГО с ОАО «Калаининградгазификация»;


- договор на оказание услуг по приему на полигон для размещения ТБО с МУП «Чистота»;


- договор по техническому обслуживанию лифтового оборудования с ООО «ОТИС Лифт»;

 
- договор на аварийное обслуживание с МУП «АРС»; 


- договор на обслуживание подкачивающих насосов с ООО «Артезианские скважины»;


- договор на сервисное обслуживание домофонов с ООО «Феникс СБ»;

Заключение от имени собственников помещений в многоквартирном доме договоров об использовании общего имущества собственников:


- договор использования отдельных конструкций жилых домов с целью оказания услуг по телевизионной системе с ЗАО «Экран»;


- договор на размещение оборудования с ООО «ТИС-Диалог»;

- охрана придомовой территории и юбщего имущества многоквартирного дома;


- договор на реагирование при поступлении сигнала от средств тревожной сигнализации с ООО «Охранное предприятие «НИКА- Безопасность»;

- В целях учета собственников организованы учет и регистрация граждан по месту жительства (пребывания).

4. Порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества.

а) договор управления, заключаемый с собственниками помещений в многоквартирном доме.

б) сведения о выполнении обязательств по договорам управления:

а)

	
	«Утверждаю»

Директор ООО «УК «Карамзин»

А.С. Круженков

«_____» декабря 2009г.


ПЛАН

работ по содержанию и ремонту общего имущества

 многоквартирного дома в г. Калининграде по ул. Н.Карамзина, 4 на 2010 год

	№

п/п
	Наименование работ
	Срок выполнения
	Отметка о

выполнении

	1
	2
	3
	4

	1.
	Ремонт и покраска входных дверей в подъезды и офисы
	Июнь
	

	2.
	Ремонт и покраска скамеек и элементов детской площадки
	Июнь
	

	3.


	Оборудование контейнерной площадки специальным контейнером для хранения уборочного инвентаря
	Июнь


	

	4.
	Ремонт и проведение работ по утеплению помещения охраны
	Август
	

	5.


	Проведение общих осмотров при подготовке здания к весенне-летней и осенне-зимней периодам эксплуатации с составлением актов
	2 раза в год

(март, сентябрь)
	

	6.


	Профилактическая прочистка канализационных стояков и лежаков


	2 раза в год

(март, сентябрь)
	

	7.


	Прочистка системы водоотведения крыши жилого дома, укрепление водосточных труб, колен и воронок


	2 раза в год

(апрель, октябрь)
	

	8.


	Осмотр и обслуживание электротехнических слаботочных устройств, установление неисправностей электрических устройств общего пользования (ВРУ, групповых поэтажных щитов)
	1 раз в месяц


	

	9.


	Замена электролампочек в местах общего пользования на энергосберегающие 
	Постоянно


	

	10.


	Плиточный ремонт крыльца в подъездах и офисах


	По необходимости
	

	11.


	Профилактический осмотр, обслуживание и ремонт насосов подкачки
	Ежемесячно
	

	12.


	Ревизия и ремонт детских игровых элементов детской площадки (замена подшипников и т.д.)
	2 раза в год


	

	13.
	Ремонт газовых вводов №1, №2
	Июнь
	

	14.
	Восстановление металлического ограждения территории
	Ноябрь
	

	15.


	 Усиление ограждения периметра (частичное укомплектование колючей проволокой для предотвращения проникновения)
	Сентябрь
	

	16.


	Периодический осмотр кровли и строительных элементов перекрытия (после обильного выпадения осадков)
	Постоянно


	

	17.
	Ремонт системы полива
	Май
	

	18.


	Ремонт тротуаров
	Сентябрь
	

	1
	2
	3
	4

	19.


	Восстановление элементов благоустройства территории и их развития (замена погибших зеленых насаждений, посадка новых, восстановление и улучшение плодородного слоя)
	Весенне-летний период
	

	20.


	Профилактика и ремонт шлагбаума


	2 реза в год и по мере необходимости
	

	21.


	Освидетельствование и ремонт лифтового оборудования 
	1 раз в год по мере необходимости
	

	22.
	Ремонт доводчиков
	Ноябрь
	

	23.


	Профилактический осмотр и ремонт домофонов
	Периодически, по мере необходимости
	

	24.
	Восстановление запорных устройств стеклопакетов в подъездах
	Июль
	

	25.
	Ремонт электротехнического и сантехнического оборудования собственников жилых помещений.
	По заявлениям собственников
	


Главный инженер 

ООО «УК «Карамзин»






Г.И. Андрейчук


- случаев снижения платы за нарушение качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме за последний календарный год не было;


- случаев снижения платы за нарушение качества коммунальных услуг и превышения установленной продолжительности перерывов в их оказании за последний календарный год не было;

5. Информация об административной ответственности. 

Случаев привлечения управляющей организации в предыдущем календарном году к административной ответственности не было.

6. Информация о стоимости работы (услуги) управляющей организации. Периодичность выполнения работы (услуги), стоимость каждой работы (услуги) в расчете на единицу измерения (на 1 кв. метр общей площади)

	№

п/п
	Наименование работ (услуг)
	Периодичность
	Годовая плата
	Стоимость на 1м2 общей площади (руб/м2 мес.)

	1
	2
	3
	4
	5

	1. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1.
	Сухая уборка подъездов, включая подоконники, лифтовые кабины, почтовые ящики, доски информации, перила
	2 раза в неделю
	129600
	1,40

	2.
	Влажная уборка, включая подоконники, лифтовые кабины, почтовые ящики, доски информации, перила 
	1 раз в неделю
	
	

	3.
	В зимнее время влажная уборка крыльца со ступеньками и лестничных площадок первых этажей
	2 раза в неделю
	
	

	4.
	Мытье окон в подъездах
	2 раза в год
	
	

	5.
	Уборка чердачных помещений
	4 раза в год
	
	

	2. Содержание земельного участка, входящего в состав общего имущества

многоквартирного дома

	6.
	Подметание земельного участка в летний период
	5 раз в неделю
	265426,56
	2,3

	7. 
	Полив тротуаров 
	По мере необходимости
	
	

	8.
	Уборка мусора с газонов, чистка урн
	5 раз в неделю
	
	

	9.
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	5 раз в неделю
	
	

	10. 
	Полив газонов
	По необходимости
	
	

	11.
	Стрижка газонов
	По необходимости
	
	

	12.
	Подрезка, обработка деревьев и кустов, уход за зелеными насаждениями
	По необходимости
	
	

	13.
	Обслуживание: очистка, ремонт детских и спортивных площадок, скамеек и элементов благоустройства
	По мере перехода к эксплуатации в весенне-летний период 
	
	

	14.
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	5 раз в неделю
	
	

	15.
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде:

- подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2 см

- сдвижка и подметание свежевыпавшего снега толщиной более 2 см
	1 раз в сутки в дни снегопада

По мере необходимости

Начало работ не позднее 2х часов после начала снегопада
	
	

	16.
	Ликвидация скользкости 
	По мере необходимости
	
	

	17.
	Удаление сосулек
	По мере необходимости
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	3. Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта

	18.
	Вывоз твердых бытовых отходов ( в т.ч. крупногабаритных и строительных отходов) 
	2 раза в неделю
	164601,88
	1,8

	19.
	Содержание лифтов
	Режим работы - круглосуточно
	127500
	1,57

	4. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	20.
	Выполнение мероприятий по подготовке к сезонной эксплуатации общего имущества многоквартирного дома (ограждающих конструкций, подъездов, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений) с учетом требований нормативно-технических документов, замечаний и предложений органов государственной жилищной инспекции, Госэнергонадзора, Государственной противопожарной службы, Государственной санитарно-эпидемиологической службы

	21.
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок, прочистка канализационных труб и лежаков
	2 раза в год
	202502,16
	1,77

	22.
	Расконсервация и ремонт поливочной системы, ремонт просевших отмосток
	1 раз в год, при переходе к эксплуатации в весенне-летний период
	
	

	23.
	Прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, ремонт и утепление входных дверей, проверка тяги в дымоходах
	1 раз в год по мере перехода к эксплуатации дома в осенне-летний период
	
	

	5. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	24. 
	Проверка, обслуживание и мелкий ремонт электрохозяйства, замена электроламп мест общего пользования
	Постоянно


	49195,44
	0,43

	25.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации
	2 раза в год
	
	

	26.
	Проверка и ремонт коллективных (общедомовых) приборов учета
	По мере неоходимости
	
	

	27.
	Организация и проведение технического надзора за состоянием общего имущества жилого дома (конструктивных элементов, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений) и придомовой территории  путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний.
	По мере необходимости
	
	

	6. Устранение аварий и выполнение заявок собственника или лиц,

пользующихся помещением в многоквартирном доме

	28.
	Аварийное обследование
	Постоянно, круглосуточно
	82373,76
	0,72

	29.
	Выполнение заявок собственников
	По мере поступления заявок


	
	

	7. Услуги по управлению домом

	30.
	Ведение технической документации на имущество, подготовка предложений об установлении тарифов за управление и обслуживание общего имущества дома; заключение необходимых договоров с поставщиками коммунальных услуг, специализированными организациями на выполнение работ и услуг; контроль соблюдения договоров и качеств, предоставляемых услуг, ведение расчетов с поставщиками услуг, сбор средств на содержание дома, обеспечение начислений и выставления платежных документов собственникам помещений, ведение базы данных по платежам, выработка и реализация решений принятых на общих собраниях, направленных на более эффективное использование, развитие и обслуживание общего имущества. Обеспечение аварийно-диспетчерского обслуживания; ведение паспортного учета граждан, прием документов для регистрации и снятия с учета граждан по месту проживания, выдача справок (о составе семьи, занимаемой площади, копии лицевых счетов и т.д.) Участие в комиссиях по обследованию жилого фонда, снятие показаний приборов учета.
	постоянно
	491954,4
	4,3

	8. Дополнительные услуги

	31. 
	Охрана общего имущества многоквартирного дома
	круглосуточно
	182354
	1,74

	32.
	Использование земельного участка, входящего в состав имущества многоквартирного дома для ночной парковки автомобилей собственников
	постоянно
	499200
	800 руб./мес. за 1 автомобиль

	33.
	Обслуживание домофонов
	постоянно
	43200
	25 


7. Информация о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы.

а) перечень коммунальных ресурсов, которые управляющая организация закупает у ресурсоснабжающих организаций, с указанием конкретных поставщиков, а так же объема закупаемых ресурсов и цен на такие ресурсы, по которым управляющая организация  закупает их у ресурсоснабжающих организаций


- электроэнергия


Поставщик ОАО «Янтарьэнерго»-«Энернгосбыт».


Объем поставки – 333000 квт./ч в год


Цена с 01.01.2010 года – 2,47 руб. за 1 квт./ч – для квартир





     – 2,95 руб. за 1 квт./ч – для нежилых помещений


- газ (до 01.09.2010г.)



Поставщик – ЗАО «Петербургрегионгаз»


Объем поставки – 310000 м3 в год


Цена с 01.01,2010г. – 3,93 руб./м3 ; с 01.04.2010г. – 4,52 руб./м3

б) Тарифы (цены) для потребителей, установленные для ресурсоснабжающих организаций, у которых управляющая организация закупает коммунальные ресурсы.


- электроэнергия с 01.01.2010 года – 2,47 руб. за 1 квт./ч – для квартир





     – 2,95 руб. за 1 квт./ч – для нежилых помещений


- газ с 01.01,2010г. – 3,93 руб./м3 ; с 01.04.2010г. – 4,52 руб./м3

Все тарифы утверждены областной энергетической комиссией.

в) Тарифы (цены) на коммунальные услуги, которые применяются Управляющей организацией для расчета размера платежей для потребителей.


- электроэнергия с 01.01.2010 года – 2,47 руб. за 1 квт./ч – для квартир





     – 2,95 руб. за 1 квт./ч – для нежилых помещений


- газ с 01.01,2010г. – 3,93 руб./м3 ; с 01.04.2010г. – 4,52 руб./м3

Директор ООО «Управляющая компания

«Карамзин» А.С. Круженков
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