ОСМОТР ПОДВАЛОВ И ТЕХПОДПОЛИЙ

Подвал — самая нижняя (подземная) часть здания. Служит для размещения различного оборудования, припасов. Характеризуется стабильностью суточных и годовых температур за счёт теплоизолирующих свойств земли.

Техподполье (техническое подполье) - этаж для размещения инженерного оборудования и прокладки коммуникаций.

Возможные дефекты:

1. Выпадение конденсата на поверхностях стен и ограждающих конструкций:
-
повышенная влажность вследствие утечек;
-
повышенная влажность - проникновение грунтовых (поверхностных) вод;
-
отсутствие (непроведение) вентиляции. 
2. Закрытые продухи
-
несвоевременное проведение работ по содержанию жилья – невыполнение работ по периодическому открытию и закрытию продухов;

-
нарушение требований по содержанию жилья – «наглухо» закрытые продухи – полная невозможность проветривания подвальных помещений.
;
3. Выпадение конденсата или появление плесени на поверхностях конструкций – отсутствие возможности проветривания подвальных помещений либо недостаточная кратность воздухообмена при проветривании.
4. Отсутствие в дверных полотнах и оконных переплетах решеток или жалюзи для проветривания - ;
-
несвоевременное (некачественное) выполнение работ по содержанию жилья непроведение периодических работ по ремонту (восстановлению) дверных и оконных коробок, а также их заполнений;

-
вандализм – периодические (постоянные) действия по преднамеренной поломке дверей и окон и их элементов.
5. Открытые двери входа в техподполье и подвал - ;
-
несвоевременное (некачественное) выполнение работ по содержанию жилья непроведение периодических работ по ремонту (восстановлению) дверей и притворов;

-
вандализм – периодические (постоянные) действия по преднамеренной поломке дверей.
6. Отсутствие замков, свободный доступ) - ;
-
несвоевременное (некачественное) выполнение работ по содержанию жилья непроведение периодических работ по ремонту (восстановлению) запорных устройств;
-
вандализм – периодические (постоянные) действия по преднамеренному срыву запорных устройств.
7. Устройство  в подвальных помещениях складов горючих и взрывоопасных материалов, размещение хозяйственных складов – намеренное захламление подвала;
8. Захламленность  проходов к элементам  подвала и техподполья - ;
-
несвоевременное (некачественное)  проведение работ по содержанию жилья – несвоевременная очистка подвальных помещений;
-
неполное выполнение работ после выполнения ремонтов – захламление подвалов замененными деталями, мусором от проведенного ремонта и т.п;
-
«человеческий фактор» - намеренное захламление подвала.
9. Возможность проникновения в подвал животных: грызунов, кошек, собак:
-
несвоевременное выполнение (невыполнение) работ по содержанию жилья – последствия – полностью открытые продухи;
-
«человеческий фактор».
10. Нарушение температурно-влажностного режима:
-
утечки из инженерных систем – попадание влаги (пара и влаги) в подвальное помещение, накапливание и застой воды;
-
нефункционирование вентиляции (в т.ч., закрытые продухи – застой воздуха (отсутствие воздухообмена), выпадение конденсата на поверхностях плоскостей подвала и инженерных систем.
11. Отсутствие на проемах, каналах и отверстиях технического подполья сеток для защиты от проникновения грызунов:
 -
несвоевременное проведение (непроведение) работ по техническому обслуживанию жилья;
-
проявление вандализма.
12. Скопление микроорганизмов, насекомых, грызунов - .несвоевременное проведение (непроведение вообще) работ по содержанию жилья – дезинфекции, дезинсекции, дератизации.
